
PRESIDENCIA MUNICIPAL
OFICI No. MJT/013/1182

ASUNTO: SE REMITE TABLA DE VALORES

Jaumave,Tamaulipas;a 06 de septiembre del 2013.

HONORABLE CONGRESO DEL ESTADO
LXI LEGISLATURA
P R E S E N T E:

En atención a los requerimientos establecidos por la Dirección de Catastro
Estatal y los lineamientos que norman la operación de la dependencia, en Sesión
Ordinaria No. 26 de fecha 22 de agosto del 2013 el H. Cabildo de Jaumave, Tamaulipas;
aprobó el contenido de la propuesta de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y
Construcciones para el ejercicio fiscal 2014; por lo que remitimos anexo al presente la
propuesta de referencia en formato electrónico (CD) e impreso. Lo anterior con
fundamento en los artículos 15 fracciones 1, VIII, IXY 74 Y 75 de la Ley de Catastro para
el Estado de Tamaulipas.

Con el fundamento legal expuesto, atentamente nos dirigimos al H. Congreso
del Estado, solicitando su análisis, discusió robación en su caso y publicación en el
Periódico Oficial del Estado a' e que surta los efe legales.

propia la ocasión

e.e.p. Archivo

Presidencia Municipal
C. Hidalgo # 221 c.P. 87930

Tel: (832)33 60119, 20



PROPUESTA DE TABLA DE VALORES UN\TAR\OS DE SUELO Y CONSTRUCCIONES,
COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DE DEMERITO QUE SERVIRAN DE BASE PARA
DETERMINACION Del VALOR CATASTRAl DE PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS,
CENTROS DE POBLACION DE ORIGEN EJIDAL, CONGREGACIONES Y DEMAS
LOCALIDADES, ASI COMO DE LOS PREDIOS RUSTICOS DEL MUNICIPIO DE JAUMAVE,
TAMAULlPAS PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL AÑO 2014.

Valores unitarios de suelo y construcciones, y los coeficientes de incremento y de
demérito, para el ejercicio fiscal del año 2014, que servirán de base para la determinación
del valor catastral de predios urbanos, suburbanos, centros de población de origen ejidal,
congregaciones y demás localidades, así como de los predios rústicos del Municipio de
Jaumave, Tamaulipas, contenidos en las siguientes tablas especificadas:

l. PREDIOS URBANOS
A).-TERRENOS

Valores Unitarios por Terrenos Urbanos por M2 expresados en pesos según su ubicación:

1 ZONA HABITACIONAL CENTRICA $115.00
2 ZONA HABITACIONAL MEDIA $90.00
3 ZONA HABITACIONAL POPULAR $70.00

Z. H.1: ZONA HABITACIONAL CENTRICA
LOCALlZACION.-COMPRENDIDA DENTRO DE LOS LIMITES SIGUIENTES:
AL NORTE: CALLE MENDEZ,
AL SUR: CALLE JUAREZ,
AL ESTE: CALLE BRAVO Y
AL OESTE: CALLE RAYaN ..

Z. H. 2: ZONA HABITACIONAL MEDIA
lOCALlZACION.- COMPRENDIDA DENTRO DE LOS LIMITES SIGUIENTES:
AL NORTE: CALLE OCAMPO,
AL SUR: CALLE MATAMOROS,
AL ESTE: CALLE VICTORIA Y
AL OESTE: CALLE RAYON

EN ESTA ZONA SE INCLUYEN LOS FRACCIONAMIENTOS SIGUIENTES:
1.- FRACCIONAMIENTO "JAUMAVE"
2.- FRACCIONAMIENTO "EL SAUCITO"
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Z. H. 3:
LOCALlZACION.- COLONIAS PEDRO J. MENDEZ, JANAMBRES, INDEPENDENCIA,
CONTADORA, AMPl. CONTADORA, LUIS DONALDO COLOSIO, BENITO JUAREZGARCIA, LAS
FLORESY DEMAS DE LA CABECERAMUNICIPAL.

Para la práctica de la valuación catastral de los terrenos urbanos ubicados en el Municipio,
se aplicaran los presentes valores unitarios, tomándose en cuenta para la determinación
del valor catastral de los inmuebles la importancia e influencia de los siguientes
elementos:

a. Características de los servicios públicos, infraestructura y equipamiento urbano;
b. Tipo de desarrollo urbano y su estado físico, en el cual deberá considerar el uso

actual y potencial del suelo y la uniformidad de los inmuebles edificados, sean
habitacionales, comerciales o industriales así como aquellos de uso diferente;

c. Condiciones socioeconómicas de los habitantes;
d. Las políticas de ordenamiento, regulación territorial y desarrollo urbano del

municipio; y
e. Las características geológicas y topográficas, así como los factores de incremento o

demerito que afecten su valor de mercado.

COEFICIENTEDE DEMERITOS E INCREMENTOS PARA TERRENOSUBANOS.

1.- Demérito o disminución del valor

A) FACTOR DE FRENTE:
Predios con frente menos de 7 metros lineales Factor de demérito

6 metros lineales 0.95
S metros lineales 0.90
4 metros lineales 0.85
3 metros lineales 0.80
2 metros lineales 0.70
1 metro lineal 0.60

Predios con frente menor de un metro e interiores: Factor de demérito 0.50

B).- FACTOR DE FONDO:
Predios con profundidad de más de 35 metros lineales: Factor de demérito

40 metros lineales 0.90
45 metros lineales 0.85
SO metros lineales 0.80
60 metros lineales 0.75

C).- FACTORESDE DESNIVEL: Predios con pendientes fuertes:

O!~~~p~~~!
Factor de demérito 0.85
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D).- FACTOR DE TERRENO RESULTANTE: Predios con superficie mayor de 500m2 0.70 al
terreno restante.

En ningún caso y por ningún concepto el demérito del valor unitario de terreno podrá ser
mayor al 50%.

2.- Méritos o incrementos de valor de terreno

Factor de Posición del terreno en la manzana' Factor
Incremento por esquina Comercial de primera 0.25
hasta 400 m2

En General no esquina Comercial de segunda 0.20
Incremento por esquina Habitacional de primera 0.15
hasta 400 M2

B).- CONSTRUCCIONES
Valores unitarios para tipos de construcción por M2 expresados en pesos:
CONSTRUCCIONMUY BUENA $ 2,300.00
CONSTRUCCIONBUENA $ 1,150.00
CONSTRUCClON MEDIA $ 690.00
CONSTRUCCIONECONOMICA $ 460.00
CONSTRUCCIONPOPULAR $ 170.00
CONSTRUCCIONPRECARIA $ 60.00

Para la práctica de la valuación catastral de las construcciones ubicadas en el municipio, se
aplicaran los presentes valores unitarios, tomándose en cuenta para la determinación del
valor de la construcción los factores siguientes:

a) Uso y calidad de la construcción;
b) Costo y calidad de los materiales de construcción utilizados, y
e) Costo de la mano de obra empleada.

LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPO DE CONSTRUCClON ANTERIORES SE DEMERITARAN
DE ACUERDO A SU ESTADODE CONSERVACION:

NUEVO O MUY BUENO 1.00

REGULAR
0.95BUENO
0.85

MALO 0.75
RUINOSO 0.50
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11).-PREDIOS SUBURBANOS
VALORES UNITARIOS EXPRESADOS EN PESOS POR M2 PARA TERRENOS SUBURBANOS
TOMANDO EN CUENTA LA UBICACIÓN Y LA INFRAESTRUCTURA EXISTENTE EN EL AREA:
PREDiOS DONDE PREDOMINAN LAS POBLADO EL SOTOL, CAMINO REAL Y
PEQUEÑAS PROPIEDADES. JAUMAVE: $30.00

CONGREGACION SAN LORENCITO: $20.00
PREDIOS SUBURBANOS RESTANTES: $15.00

VALORES UNITARIOS EXPRESADOS EN BUENO $20.00
PESOS POR M2 PARA TERRENOS DE REGULAR $15.00
CENTROS DE POBLACION DE ORIGEN MALO $10.00
EJIDAL, CONGREGACIONES Y DEMAS
LOCALIDADES.

La Tabla de Valores Unitarios de Construcción prevista para los predios urbanos, se
aplicara a las construcciones edificadas en el uso de suelo o terreno suburbano y a las de
los centros de población de origen ejidal, congregaciones y demás localidades.

LOCALIDADES
ZONA URBANA

a) . EJIDO JAUMAVE y GUSTAVO CACERES: $ 30.00 M2
;

b) DEL EJIDO JAUMAVE LOS PREDIOS UBICADOS EN LOS LIMITES DE LA COLONIA
PEDRO J. MENDEZ: $60.00 y $ 30.00 M2;

c) LOS EJIDOS UBICADOS AL MARGEN DE LA CARRETERA:MONTERREDONDO, SAN
ANTONIO, MATIASGARCIA, EL ALAMITO, CINCO DE MAYO, CONRADO CASTILLO Y
SAN JUAN DE ORIENTE: $20.00 M2

;

d) LOS EJIDOS RESTANTES DEL MUNICIPIO: $15.00 M2
•

La tabla de valores unitarios para tipos de construcción prevista para los predios urbanos,
se aplicará a las construcciones edificadas en el suelo o terreno suburbano y a las de los
centros de población de origen ejidal, congregaciones y demás localidades.

11I).-PREDIOS RUSTICOS

Tabla de valores unitarios expresados en pesos por Hectáreas:
',Uso gésuéld:.DescripciÓh ,

~.- ....".-, ,. ,. '-¡'. '---'

< _'.'" -
:"-.: -

·,\.l~r9F'., úhitadó:;p()r,
'·W~tt~r~a··'

1700

RIEGO DE PRIMERA (BOMBEO) $10,000.001220
1210 RIEGO DE AGUA RODADA $4,000.00

PASTAS $2,500.00
Presidencia Municipal

C. Hidalgo # 221 c.r. 87930
Tel: (832)33 60119,20



1720
PASTIZAlES $1,500.00
AGRICOLA TEMPORAL $1,500.00

3000
3510 AGOSTADERO DE PRIMERA $1,000.00
3520 AGOSTADERO DE SEGUNDA $ 500.00
4110 FORESTAL $1,500.00
4200 FORESTAL EN EXPLOTAClON
4300 CERRIL Y ARIDO s 500.00

COEFICIENTES DE INCREMENTO YDEMERITO DEL VALOR PARA TERRENOS RUSTICOS

A) TERRENOS CON UBICACiÓN:
Excelente 1.15
Favorable 1.00
Regular 0.90
Desfavorable 0.80

B) TErENOS CON ACCESO:

Malo
C) TERRENOS PEDREGOSOS:

Mínima 1.00
Moderada 0.90
Alta 0.75
Excesiva 0.65

O) TErENOS CON EROSION:

I_M_í_ni_m_a 1 01..0900Moderada . _
..Severa 0.75

E) TERRENOS CON TOPOGRAFIA:
Semiplana 1.00

Inclinada media 0.95
Inclinada fuerte 0.80
Accidentada 0.75

F) ACCESO A LAS VIAS DE COMUNICACION'
COLINDANTES A CAMINOS FEDERALES Y ESTATALES 1.15

COLINDANTES A RIOS, ARROYOS, PRESAS Y LAGUNAS 1.10
COLINDANTES A MENOS DE 2.5 KM DE LAS VIAS DE 1.05
COMUNICAClON

G) TERRENOS SALlTROSOS:o!~~~~p~~!! Presidencia Municipal
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TERRENOS SAlITROSOS 0.60
TERRENOS SIN SALITRE 1.00

H).- SITUACION JURIDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA:
PROPIEDAD PRIVADA 1.00
EJIDAL 0.60
POSESION 0.60

En ningún caso y por ningún concepto el demérito del valor unitario de terreno podrá ser
mayor al 50%.

Los valores unitarios para tipos de construcción prevista para los predios urbanos, se
aplicara a las construcciones edificadas en el suelo o terreno rustico. Se exceptúan las
construcciones enunciadas en el artículo lOS, Fracción VI del Código Municipal para el
Estado de Tamaulipas, en relación con el artículo 107 del propio Código de la base
gravable para los predios rústicos.
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R. AYUNTAMIENTO 2011-2013

CERTIFICACiÓN: MJT/013/0825

EL SUSCRITO L.A.P. CARLOS RUIZ CASTRO, SECRETARIO DEL R.
AYUNTAMIENTO DE JAUMAVE, TAMAULlPAS, EN ACTUAL EJERCICIO DE
LAS FACULTADES ESTABLECIDAS EN EL ARTíCULO 68 FRACCiÓN IV DEL
CÓDIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE TAMAUlIPAS, DOY FÉ Y ---

CERTIFICO

QUE LA PRESENTE COPIA FOTOSTATICA CORRESPONDE FIELMENTE A SU
ORIGINAL, DEL LIBRO DE ACTAS DE LA SESION ORDINARIA N° 26, DEL H.
CABILDO DE JAUMAVE TAMAULlPAS, CON FECHA 22 DE AGOSTO DEL AÑO
2013 CONTENIENDO ENTRE OTROS, ACUERDOS, LA APROBACION DE LA
TABLA DE VALORES CATASTRALES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2014; LA
CUAL TUVE A LA VISTA, LO QUE CERTIFICO, EN EL DESPACHO OFICIAL DE
LA PRESIDENCIA MUNICIPAL, A LOS SEIS OlAS DEL MES DE SEPTIEMBRE
DEL DOS MIL TRECE. DOY FÉ.

TE.
REELECCION

c.C.P.Archivo
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